ORDENANZA COMUNAL N° 3284 /2016

Sauce Viejo, 28 de Septiembre de 2016.

VISTO:
La necesidad de actualizar los requerimientos urbanisticos en pos de una mejora
sustentable en las futuras urbanizaciones dentro del Distrito de Sauce Viejo, conforme

a lo establecido en el articulo 45 de la ley 2439.

CONSIDERANDO:

17 Que el Distrito Sauce Viejo estd sometido a un constante desarrollo
urbanistico.

27 Que a partir de dicho desarrollo, es imprescindible fijar pautas urbanisticas
claras que regulen y ordenen el crecimiento demografico al que se ve sometido.

37 Que dicho crecimiento debe ser ordenado y planificado, asegurando las
condiciones de infraestructuras necesarias para garantizar un entorno propicio para las

futuras familias que habiten nuestro territorio.

Por ello:
La Comisién Comunal
ORDENA:

Art. 1.- Establécese como Distrito de la localidad los limites establecidos en el

plano de zonificacion confeccionado por la Comuna segun Ordenanza N°3137/2015.

Art. 2- Establécese para la localidad los Capitulos de la presente ordenanza.



CAPITULO |

1. GENERALIDADES

1.1. ALCANCES: Las presentes normas, rigen el ordenamiento del territorio de la
localidad y regulan el uso, la ocupacion, la subdivision, el equipamiento del suelo, la
preservacion de sus ambitos arquitecténicos y paisajisticos, y todos aquellos aspectos
que tengan relacién con el ordenamiento territorial. Lo precedente, puede considerarse
como enunciativo y no debe interpretarse como limitacion a la aplicacion de estas
normas a cualquier otro supuesto previsto en las mismas.

1.2. AMBITO DE VIGENCIA: Estaran sometidos al cumplimiento de estas
normas, las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, cualquiera fuere la

afectacion de sus bienes, con la unica excepcion de razones de seguridad y defensa.

CAPITULOII

1. CREACION Y AMPLIACION DE AREAS URBANAS. SUBDIVISION DEL
SUELO.

1.1 APLICACION Y ALCANCES- DEFINICIONES: Las disposiciones de este
capitulo son aplicables dentro de los limites del distrito ya determinado y alcanza a las

propuestas que se relacionan con:

a Urbanizaciones: sera considerado urbanizacién todo fraccionamiento de tierra
que exija apertura de calles, con el fin fundamental de ampliar el nucleo urbano ya
existente y que modifique la estructura basica de los parcelarios existentes del registro
grafico catastral, pudiendo ampliar o modificar la red vial, proveer de espacios verdes
y/o espacios comunitarios para uso publico. También se considerara urbanizacion,
cuando la superficie a fraccionar se vea afectada por la necesidad de instalar

equipamiento urbano y/o de servicios.

b™~Subdivisiones y parcelamiento: entiéndase como tal, todo fraccionamiento de
terrenos en unidades parcelarias menores, que no contemplen aperturas de arterias

de uso publico, segun la estructura vial del Distrito.



Cuando las mensuras y subdivisiones fraccionen inmuebles menores de
10.000m2, ubicados sobre calles publicas abiertas y estén provistos de los servicios
esenciales se consideraran mensuras simples.

En caso de que la parcela a subdividir presente edificacion sin declarar debera
realizar un convenio con la Comuna, segun Anexo |V, donde se comprometa a
documentar la misma en un plazo no mayor a 12 .doce meses, contados a partir del

visado de los planos de subdivisiéon en la Comuna de Sauce Vigjo.

1.2. AMPLIACION DE AREAS URBANAS

1.2.1 GENERALIDADES: Se entendera por ampliacion de un nucleo urbano al
proceso de acondicionamiento de un area con la finalidad de efectuar localizaciones
humanas intensivas, de usos vinculados con la residencia, las actividades de servicio y
la produccién, mas el conjunto de previsiones destinadas a orientar la ocupacién de
dicha area y el ejercicio de los usos mencionados, con el fin de garantizar el eficiente y
armonico desarrollo y la preservacion del medio ambiente.

1.2.2 REQUISITOS: La ampliacién de aéreas urbanas se aprobara por comisiéon
comunal, y sera requisito fundamental para dicho analisis, presentar un estudio que
integre los siguientes requerimientos:

a— Aptitud del sitio elegido para el desarrollo de los usos urbanos.
Lertificado de Uso Conforme™

b~ Estudio e informe de evaluacion de Impacto Ambiental aprobado
por la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable

si correspondiera segun Ley Provincial de Medio Ambiente N°11717

c La Factibilidad Hidrica otorgada por la Secretaria de Aguas
segun resolucién MASPyMA 292/13 y/o 736/16
d—~ La Factibilidad de provision de energia eléctrica emitido por la

empresa prestadora del servicio.

e El certificado de fuentes de aprovisionamiento de agua potable
y/o cloaca, en calidad y cantidad apta para satisfacer las necesidades
globales de la poblacion total a servir, cuando el area a intervenir cuente
con el servicio. En aquellas areas donde el servicio sea inexistente, se
evaluara el proyecto particularmente para determinar la factibilidad de
aprovisionamiento de dicho servicio a futuro.

i La formulacién de un plan que defina y justifique la magnitud de

la ampliacién, la densidad poblacional propuesta, la trama circulatoria



propuesta y su conexion a la red vial existente. La cesion del espacio
viario.
g Las obras de infraestructura conforme a las disposiciones
comunales: apertura, abovedamiento, cuneteo y mejorado de calles,
alumbrado publico, arbolado y parquizacion en calles y espacios verdes.
h~ La factibilidad de prestacidn de servicios esenciales y de
dotacion de los mismos +iego o barrido, recoleccion de residuos, etc.™™
i~ La ejecucion previa de los desaglies correspondientes a toda la
superficie a incorporar, desde la recepcion hasta la emision de las aguas,
en similares condiciones a las imperantes en las lindes del terreno antes
de la intervencion.-

Se establecera restriccion de venta a todas las parcelas que no hayan

cumplimentado los requisitos arriba indicados.

1.3 AMPLIACION DE ZONAS PARA USOS ESPECIFICOS: La ampliacién de
zonas de usos especificos debera responder a necesidad fundada, ser aprobada por
la Comision Comunal, localizarse en sitio apto para la finalidad propuesta y cumplir

con las normas de la legislacion vigente relativas al uso de que se trata.

1.4 SUBDIVISIONES EN AREAS COMPLEMENTARIAS Y RURALES DEL
DISTRITO: En areas complementarias y rurales las parcelas no podran ser inferiores a
una unidad econémica de explotacion extensiva o intensiva y sus dimensiones
minimas se determinan por la legislacion provincial vigente, asi como también las de
aquellas parcelas destinadas a usos complementarios de la actividad rural.- Prohibase
realizar subdivisiones en areas complementarias y rurales que impliquen la creacion
de areas urbanas con excepcidon de las necesarias para asentar actividades
complementarias del uso diario y las industriales que establezcan la zonificacién

correspondiente

2. INDICADORES URBANISTICOS EN PARCELAMIENTO: Queda establecido
que todo parcelamiento que se autorice, debe tener estipulados los respectivos

indicadores urbanisticos sancionados mediante ordenanza N°3137/2015.

3.1 OBRAS DE INFRAESTRUCTURA OBLIGATORIAS: En toda urbanizacién o

subdivisibn que no cuente con la prestacién de servicios e infraestructura, sera



obligatorio para el propietario para la aprobacion de la misma, la dotacion de las

siguientes obras:

3.1.1 Apertura, abovedamiento y cuneteo de calles: Es obligacion del propietario
o loteador ejecutar la apertura de las vias de circulacién proyectadas y realizar todos
los movimientos de tierra necesarios a fin de asegurar un adecuado escurrimiento de
las aguas de modo de evitar los puntos de acumulacion de las mismas en areas a
urbanizar o adyacentes. Se ejecutara a su vez el abovedamientos, cuneteo, cruces de
calles necesarios y mejorado granular de las mismas, segun especificaciones técnicas
en Anexo |.

La Direccion de Obras Publicas estara a cargo de la aprobacion, fiscalizacion de

su ejecucion y el otorgamiento del certificado final de obras.

3.1.2 Desagiies pluviales - proyecto hidrico cuando correspondiere™ Sera
condicion primordial la concrecion de las obras de desagiies que posibiliten el
escurrimiento superficial de aguas pluviales de acuerdo a las exigencias y requisitos
que resulten del estudio hidrico.-

El proyecto se ajustara a las especificaciones técnicas, segun Anexo |, que fija
la Direcciéon de Obras Publicas, quedando a cargo de la misma su aprobacion,

fiscalizacion de su ejecucion y el otorgamiento del certificado final de obra.

3.1.3 Alumbrado publico: Es obligacion del propietario o loteador presentar el
proyecto de alumbrado publico con las especificaciones técnicas necesarias para la
ejecucion del mismo, que debera ajustarse a los requerimientos del Anexo Il. La
Direccion de Obras publicas quedara a cargo de su aprobacion y luego de su

ejecucion le otorgara el certificado final de obra correspondiente.

3.1.4 Provision de Energia Eléctrica: Es obligacion del propietario o loteador
ejecutar las obras de red de baja tension domiciliaria, quedando a cargo la prestadora
del servicio de la aprobacion del proyecto, fiscalizacion de obras y otorgamiento del
certificado final; que debe adjuntarse al legajo para la correspondiente aprobacién

definitiva del proyecto.

3.1.5 Arbolado de calles y parquizacién de areas destinadas a espacios verdes o
recreativos: Sera obligacion del propietario o loteador, previo a la aprobacion del plan

que cumplira con los requisitos del Anexo lll, realizar la forestacion de las calles



correspondientes y la parquizacion de la parcela destinada a espacio verde o
recreativo. Asi mismo, sera responsabilidad del propietario el cuidado y mantenimiento
de las especies plantadas hasta tanto tomen posesion de los lotes los nuevos
frentistas.

Al finalizar las mismas, La Direcciéon de Obras Publicas le otorgara el certificado

final de obra correspondiente.

3.1.6 Provision de agua potable y/o desaglies cloacales: Es obligacion del
propietario o loteador la provision de agua potable para el total de los lotes y espacios
verdes, por extension de la red existente cuando el area a intervenir cuente con el
servicio. En tal caso debera solicitar la factibilidad del suministro de agua potable.

En aquellas areas donde el servicio sea inexistente, la Direccién de Obras
Publicas evaluara particularmente la elaboracién y ejecucion de un proyecto que
integre dichos servicios, atento a las exigencias de la Secretaria de Estado de Medio
Ambiente y Desarrollo Sustentable. El loteador tendra a su cargo el pago proporcional
de la obra a través del fondo de compensacion. Dicho fondo se determinara a partir de
un cémputo y presupuesto de la obra presentado por el loteador, el cual sera
controlado y aprobado por la Direccion de Obras Publicas. El pago de dicho fondo se
efectuara dentro de los 6 .seis meses posteriores a la aprobacién definitiva del plano.

Tanto para el servicio de agua y el de cloaca, la aprobacién del proyecto, las
inspecciones que resulte necesario realizar durante la ejecucion y el certificado final de

obra estara a cargo de la Direccion de Obras Publicas.

3.2 GRANDES URBANIZACIONES: Seran consideradas Grandes
Urbanizaciones cuando el area a intervenir sea mayor o igual a 5 Has. En tales casos
se debera cumplimentar el punto 3.1 con las siguientes obras:

a~ Vias de accesos y arterias principales pavimentadas.

b~ Corddn cuneta.

¢ Andlisis y propuesta vial con el fin de descongestionar la via de
comunicacion principal -Ruta 11~

d~" Analisis y proyecto de servicios de transporte publico

3.3 EJECUCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: Las obras referenciadas
anteriormente, deberan ser realizadas previas a la aprobacion de la mensura,
subdivision o urbanizacion, debiendo ser requisito para la correspondiente aprobacién

definitiva del plano, la constatacién de que las obras fueron ejecutadas correctamente.



Todas las obras correran por cuenta y cargo del propietario o loteador y seran
ejecutadas de conformidad con las exigencias, planos y detalles que el efecto
determine la autoridad comunal o la empresa prestadora del servicio.

Estas obras de infraestructura, deberan ser ejecutadas en un plazo maximo de
12 .doce meses contado desde la fecha de aprobacién provisoria del loteo. Vencido el
plazo maximo establecido para la ejecucion de las obras sin que se haya dado
cumplimiento a la realizacién de las mismas, la Comisién Comunal debera proceder a

suspender la autorizacion de venta de lotes de la totalidad del parcelamiento.-

4.1 CONSORCIOS URBANISTICOS: Se denomina consorcio urbanistico a la
forma de ejecucion de proyectos de urbanizacion o edificacion, conjuntamente entre
organismos gubernamentales y actores privados, sean estos personas fisicas o
juridicas, aportando cualquiera de ellos, inmuebles de su propiedad y el otro las obras
de urbanizacion o de edificacion, y que luego de la realizacion de las mismas cada
parte recibe como compensacion por su inversion, unidades inmobiliarias debidamente
urbanizadas y/o edificadas.

El valor de las unidades inmobiliarias a ser entregadas al propietario del
inmueble aportado, se debe corresponder con el valor del inmueble antes de la
ejecucion de las obras, mas una razonable tasa de ganancia que surgira de los

convenios especificos que se suscriban al efecto.

5.1 CESIONES: En todo nuevo parcelamiento realizado en el Distrito los
propietarios o loteadores de las parcelas involucrados deberan ceder gratuitamente al
fisco comunal las superficies destinadas a espacios circulatorios, espacios verdes y
recreativos y a reservas de tierra para la localizacion de equipamiento comunitario de
uso publico, asi como aquellos que se destinen a fines sociales como puede ser la

construccion de viviendas o establecimientos de utilidad publica.

5.1.1 VIAS DE CIRCULACION: En toda modificacién de estado parcelario sera
obligatorio la realizacién de las cesiones correspondientes a las vias de circulacion
que permitan la continuidad de la trama circulatoria urbana.- Dicha cesion debera
realizarse a titulo gratuito efectuandose una transferencia de estos espacios al
Dominio Publico Comunal.

Por razones de interés publico y al efecto de corregir una inadecuada situacion
viaria, la Comuna gestionara la apertura de calles urbanas que afecten la continuidad

de la red vial existente, eximiéndose en ese caso la cesidén de superficies destinadas a



espacios verdes y libres publicos y a reservas para equipamiento comunitario.- La
superficie destinada a espacio circulatorio debera cederse gratuitamente a la Comuna,

de conformidad a las disposiciones del presente capitulo.

5.1.2 ESPACIOS VERDES Y RECREATIVOS . RESERVA TIERRA COMUNAL
Todo nuevo parcelamiento que surja de la urbanizacién o subdivisién de un lote
de superficie mayor a 10.000m2 deberan donar a la Comuna los espacios segun el

siguiente detalle:

~

a 10% -diez por ciento™de la superficie resultante de los predios
urbanizados, para ser destinados a espacios verdes y recreativos
publicos.

Se considera espacio verde a las zonas de esparcimiento recreativo o
deportivo, que contribuye a la estructuracion de la ciudad, al
mejoramiento ambiental y a la diferenciacion y separacion de los distintos
sectores urbanos.

Las caracteristicas topograficas de estos espacios deberan ser las
adecuadas para su mejor aprovechamiento, garantizando que no sean
inundables y de facil acceso. Asi mismo, contaran con las mismas
condiciones de infraestructura que el resto del area afectada por la
urbanizacion.

Los reservorios de aguas y/o dispositivos de regulacion podran tener este
destino de espacio verde, siempre y cuando la superficie afectada a tal fin
no posea agua de manera permanente y en ningun caso podra superar el
% 50 del area destinada a Espacio Verde.

b~ 5 % -sinco por cientode la superficie resultante de los predios
urbanizados, descontadas las calles, para ser destinado a reservas de
tierras comunales para la localizacion de equipamiento comunitario de
uso publico.

La Comuna podra aceptar en casos fundados el canje de esta porcion de
terreno por una fraccion de suelo urbanizable localizado en otra zona del
area urbana y/o complementaria, accesibles desde la via publica, o el

proporcional en valor monetario, que sera destinado exclusivamente a



proyectos con fines sociales relacionados con la Vivienda, Educacion,
Salud, Seguridad, Recreacion e Infraestructura.

En caso de grandes urbanizaciones solo podra canjearse hasta el 50%
~sincuenta por cientode la porcion en tierra afectada, el 50% -sincuenta
por ciento Testante se localizara en los predios urbanizados.

La donacion de tierras o el canje en capital, debera efectivizarse en un
periodo no mayor a 6 meses posterior a la emision del visado comunal
definitivo del proyecto de urbanizacion.

Para el célculo del valor monetario se considerara el 15%.quince por
ciento—del valor del metro cuadrado de construccion -denominado
Numero Base que establece el Colegio de Arquitectos de la Provincia de
Santa Fe para el calculo de los aportes profesionales al momento de la
liquidacion, que multiplicado por la superficie del lote en cuestidon
determinara el monto proporcional en valor monetario.

Al momento de recibir el monto de dinero la Comuna de Sauce Viejo
debera presentar el proyecto que se solventara con este capital y se

adjuntara al expediente generado por dicha urbanizacioén.

En todos los casos la distribucion, forma, ubicacion y trazas de los espacios
anteriormente nombrados, quedara sujeta exclusivamente a criterio de la Comuna,
quien sélo dara su aprobacién cuando se satisfagan adecuadamente las necesidades
comunales.

Tanto la fraccidon de tierra destinada a espacios verdes y libres publicos, como
aquella destinada a reservas de tierras deberan contemplar las siguientes
disposiciones:

1. No seran computadas como espacios verdes y libres publicos las
superficies correspondientes a canteros centrales a lo largo de las
calles 0 aquellos pertenecientes a rotondas.

2. No seran aceptadas superficies ubicadas en fajas no edificables

frente a canales, cursos de agua, rutas de jurisdiccién nacional o

provincial y en parcelas no edificables afectadas por lineas de



transmision de energia eléctrica, gasoductos, u otra infraestructura de
propiedad publica o privada.

3. Deberan situarse en parcelas de terrenos que tengan la mejor
configuraciéon topografica y calidad natural. No se dara aprobacion a
los fraccionamientos o loteos que proyecten la ubicacién, forma o
dimensiones de los espacios verdes, de modo que no sean aptos
para la recreacibn o no reunan los requisitos minimos de

saneamiento.

5.2 EXIMICIONES Y ACLARACIONES:

Quedaran eximidos de la cesion para equipamiento comunitario los predios
destinados a actividades deportivas y recreativas de acceso publico.

Las parcelas con superficie inferior a 10.000m2 quedan exceptuadas de la
obligacion establecida anteriormente., siempre que él o los propietarios de la parcela a
urbanizar no lo sean a su vez de otras parcelas linderas aun calle de por medio y que
sumadas superen la hectarea. En el caso, el porcentaje a donar se tomara en relacién
a las parcelas sumadas, si estas superan una superficie total de 10.000m2.

En caso de que se subdivida en forma parcial una fraccion mayor de 10.000m2,
igual debera donar el 10% de la superficie que parcialmente afecte, segun lo
establecido anteriormente. Si esa fraccion resultase inferior a la superficie de la
parcela minima exigidas en la zona, el remanente quedara afectada por una restriccion
de cesion equivalente a las mismas, a concretarse en oportunidad de futuras

subdivisiones.

6.1 PRESENTACION Y APROBACION DE PLANOS DE URBANIZACION Y
SUBDIVISIONES: Se presentara solicitud con dos copias de planos y memoria
descriptiva de las obras de infraestructura necesarias segun lo establecido
anteriormente .

Si correspondiese se otorgara el visado provisorio extendido por la Comuna.
Desde ese momento comenzara a regir el plazo establecido de doce meses para la
ejecucion de las obras de infraestructura.

Luego de completada la totalidad de requisitos, infraestructuras y la instalacion
de servicios establecidos para el caso, y habiendo verificado el normal funcionamiento

de los mismos, se otorgara los finales de obra correspondientes, se firmara el plano de
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mensura correspondiente y se procedera a la habilitacion del area o zona originada
como consecuencia de la ampliacion o reestructuracion de areas urbanas, zonas de
usos especificos y/o reservas urbanas. Se procedera a confeccionar el proyecto de
Ordenanza por la que se acepta la donacion de calles, espacios verdes y recreativos y
reserva de tierras para equipamiento publico.

Otorgado el visado definitivo por ordenanza comunal, el loteo se considerara
habilitado y la Comuna se hara cargo de la prestacién de los servicios publicos a su
cargo.

Sancionada la ordenanza, se adjuntaran copias legalizadas de la misma al
expediente de urbanizacién. Con una copia del plano registrado en la Direccién
General de Catastro de la Provincia, se remitira el expediente a Escribania para que
proceda:

~

a A la inscripcién en el Registro General de la Propiedad de la
transferencia de dominio de la superficie destinada a calle.

b~ A formalizar la pertinente transferencia de superficies destinadas
a espacios verdes y recreativos y de reserva de tierra comunal. Como asi
también formalizar la constitucion de servidumbre sobre ochavas,

siempre que correspondiese.

c~ A realizar las pertinentes inscripciones en el Registro General de
la Propiedad.
d— A efectivizar todas las tramitaciones que legalmente

correspondan para formalizar la urbanizacion.

Queda expresamente prohibida toda ejecucion de edificaciones con anterioridad

a la habilitacion del area o zona originada como consecuencia de la ampliacion.

7.1 PUBLICIDAD DE VENTA
Una vez concretada la aprobacion del loteo, se le exigira, antes de la iniciacion
de la venta de los lotes, la colocacion de un cartel en el que se consignara:

1. El ndmero de ordenanza aprobatoria
2. Numero de plano de mensura y fecha de registracion definitiva por
parte de la autoridad provincial competente.

3. Detalle de las obras ejecutadas.
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Tal requisito sera exigible también para todo otro material de divulgacion
publicitaria con relacién al loteo.
Queda prohibida la venta de los lotes, ubicadas en jurisdiccion de este municipio

sin haber cumplimentado los requisitos establecidos en esta norma.
Art. 3- Todas estas normas se cumpliran sin perjuicio de las leyes provinciales.
Art. 4-Toda urbanizacién o subdivision que no posea visado provisorio, que haya
ingresado a partir de la suspension de loteos, o que teniendo visado provisorio
presente modificacion del proyecto, deberan adecuarse a la presente ordenanza.

Art. 5- Deroguese del Titulo I, Capitulo I, art.3, art.5 de la Ordenanza 3137/2015.

Art. 6-Téngase por norma comunal, publiquese y archivese.
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ANEXO |

ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA APERTURA, ABOVEDAMIENTO Y
CUNETEO DE CALLES. DESAGUES PLUVIALES. MEJORADO GRANULAR.

Criterios a tener en cuenta para la ejecucién del cuneteo y desagiies pluviales:

* Previo al comienzo de ejecucion de los trabajos de cuneteo se debera
solicitar a la Direccion de Obras Publicas las cotas de nivel de los
mismos, de manera de asegurar el correcto escurrimiento de las aguas.

* El ancho minimo de cunetas sera de 60cm. En caso de existir canal

troncal la Direccion de Obras Publicas establecera el ancho del mismo.

Criterios a tener en cuenta para la ejecucion del mejorado granular sobre calles:
1. Luego del abovedado se procedera a realizar la compactacion del suelo.
2. Se colocara ripio o piedra 20:30, con capa de arena.

3. Se procedera al regado y sellado con rolo compactador.

DETALLE CALLES

Ancho minimo Ancho calle Ancho minimo
cuneta cuneta
— 0.60 0.60
[e0]
S
o

& 4
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ANEXO Il

ESPECIFICACIONES TECNICAS ALUMBRADO PUBLICO.

Criterios a tener en cuenta para la elaboracién del proyecto de alumbrado
publico.

1. Ubicacién: Las columnas de iluminacion se colocaran con una separacion

maxima entre ellas de 32 a 35m entre si. La distancia a cordén o cuneta,

sera determinada por la Direccién de Obras Publicas en relacién al ancho

de veredas.

2. Caracteristicas del tablero: Se utilizara como minimo:
» Gabinete Estanco A.L.P 450x600x225
* Prensa cables conic % polip ¢/t R.E
» Cable unipolar 1x16
e Contactor categoria Ac3-220volt. .rango 80 a 995amper—
e Zbcalo para fotocélula
* Fotocontrol
e cartuchos n-h 80Amp
e bases n-h t-00 sist -101 160Amp

3. Caracteristicas del artefacto:
» Artefacto porta equipo incorporado al 250 polic Ac 52/250
e Lampara de sodio 250 watt 4ndustria nacional compatible con
balastro e ignitor™—
« Balastro sodio interior 250watts abierto .son normas IRAM™
 Ignitor sodio 70/400 derivacion .son normas IRAM™

» Capacitor 33 MF 250 .eon normas IRAM™
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ANEXO Il

ESPECIFICACIONES TECNICAS ARBOLADO DE CALLES Y PARQUIZACION
DE AREAS DESTINADAS A ESPACIOS VERDES.

Conceptos a tener en cuenta:

Arbolado Publico: Especies lefiosa y/o arbustiva existente sobre el espacio
municipal de plantacion, parques, plazas, espacios verdes y en todo lugar de dominio
publico declarandoselo de interés y utilidad publica.

Arbolado de alineacion: Es el ubicado en el espacio municipal de plantacion al

costado de cordones en cazuelas o cinta verde, o al costado de la cuneta.

Criterios a tener en cuenta en la eleccién de la especie a implantar y ubicacién
de los ejemplares

* Ancho de vereda: Segun ancho de vereda se determinara que especie
sera la adecuada.

» Orientacion de la calle.

¢ Tipo de suelo.

« Existencia de tendido aéreo y subterraneo de servicios publicos.

» Altura maxima del ejemplar.

» Diametro de copa.

» Caducidad del follaje.

e Eleccidn de especies nativas sobre las especies exadticas.

e Evitar plantar ejemplares arboreos o arbustivos que presenten espina o

terminales espinosas para arbolado de alineacion.

Se prohibe la plantaciéon de especies de Palmeras, Ficus, Sauces .Salix sp.™
para arbolado de alineacion.
Queda prohibido plantar debajo de las lineas aéreas de media tensién especies

de arboles de porte alto, que superen los 8 m de altura maxima.

Magnitud:

* Primera magnitud: mas de 15 metros de altura en estado adulto.
» Segunda magnitud: entre 10 y 15 metros de altura en estado adulto.

e Tercera magnitud: menor a 10 metros de altura en estado adulto.
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Se sugiere elegir, para arbolado de alineacion, ejemplares de segunda y tercera

magnitud y para plazas o espacios verdes, los de primera magnitud.

Ochava:
No se podra plantar arboles en la ochava de la cuadra para no obstaculizar la

vision del transito.

Ubicacién de los ejemplares:
Mantener una distancia adecuada entre ejemplares segun porte:

e Porte pequefio: de 4 metros.
* Porte mediano: 6 a 8 metros.

e Porte mas grande: entre 8 a 10 metros.

Se debe colocar como minimo un arbol por lote.

Mantener una distancia a luminarias de 5 a 7 m, segun la especie.

Mantener una distancia al cordon o cuneta de 0.80 a 1.50 metros.
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ANEXO IV

CONVENIO DE DOCUMENTACION DE OBRA

Quien suscribe, propietario del inmueble ubicado en calle
................................................................. lote n° .......del plano de mensura
[ R se compromete a realizar la regularizacion de las construcciones

existentes en el predio de referencia, conforme a las normativas comunales y/o
provinciales, en un lapso no mayor a 12 meses posterior al visado Comunal del plano

de mensura requerido.

Firma del Propietario
D.N.L

DOMICILIO:

FECHA
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